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lati vagy bérleti jogardl valo lemondas miatti ellenérték — akkor is, ha
azt a maganszemély a megsziinéskor még nem kapta meg —, ha a hasz-
nalati vagy bérleti jog megszerzésére forditott kiadast a maganszemély
kéltsegei kozott barmely évben elszamolta azzal, hogy ha a megsziinés
eveben az ellenértek osszege még nem ismert, akkor az ingatlan hasz-
nalati vagy bérleti joganak megszerzésere forditott osszeget kell beve-
telként figyelembe venni,

2. Helyi ipariizési ado kotelezettség a gazdasagatadasi
szerz0désbol eredéen

2023-t6l — més kivallalkozasok mellett — dstermeldnek és az egyé-
ni vallalkozonak 1s — ad6zasi modjuktol fiiggetlentil — lehetdsége van
egyszerusitett adoalapmegallapitast valasztani. Ennek Iényege, hogy az
egyszerusitett adoalap — amely utan a helyi 6nkormanyzati rendeletben
megallapitott mértékli adot meg kell fizetni — 12 milli6 forint bevételig
2,5 milli6 forint, 12 és 18 millié forint kozotti bevételi savban 6 millid
forint, 18 és 25 millio forint bevétel kozott pedig 8,5 millid forint. Az
adot bevallas benyujtasa nélkiil, évente egyszer, az addévet kovetd év
majus 31. napjaig kell megfizetni.

Ezen bevételi értékhatarok felett az 4ltalanos szabalyok szerint kell
az egyéni vallalkozonak, 6stermeldnek a helyi ipartizési ado kotelezett-
ségeit teljesitenie.

A gazdasagatadasi szerz0dés alapjan a fenti I11.1. pontban irt 2-es
vagyoni kor — azaz az lizemi céli eszk6zok — értéke, ellenértéke az
atado egyéni vallalkozo, Ostermeld helyi ipariizési adé alapjaba besza-
mit.

3. A gazdasagatadasi szerzodések afa szabalyai
A gazdasagatadasi szerzddések afa mindsitése kérdésében egysze-

riinek tinik a helyzet, mert az Afa torvény 17. §/3/ k) pontja szerint
nem mindsiil afa koteles értékesitésnek, szolgaltatasnak az agrargaz-
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dasagok atadasarol szolo torvény szerinti gazdasdgatadasi szerzddés
alapjan megvalosuld gazdasagatadas, feltéve, hogy az az Afa torvény
18. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott feltételek szerint torténik.
Az afa torvény pontos megfogalmazasa szerint ,,nem all be a termék
értékesitéséhez, szolgaltatds nyljtasahoz fiz6d6 joghatas — azaz az
igylet nem afa koteles. Ez a gazdasagatadasi szerzodések valamennyi
tipusara igaz. Ez a szabaly azonban nem automatikusan keriil alkalma-
zasra, a gazdasagatvevonek ¢és a gazdasagatadas iigyletnek az afa aldli
mentesitéshez a kovetkezo tovabbi feltételeknek is meg kell felelnie:

a)

b)

A gazdasagatvevonek a szerzéskor vagy annak kozvetlen kovetkez-
ményeként belfoldon nyilvantartasba vett adoalanynak kell lennie.
Ez alapbol adott, mert gazdasagatvevo csak Ostermeld, vagy egyéni
vallalkozo lehet.

A gazdasagatvevonek kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a
szerzéshez €s a szerzett vagyonhoz — tehat a gazdasaghoz ¢és ele-
meihez — fliz6d6, az Afa torvényben szabalyozott jogok és kotele-
zettségek a szerzéstol kezdddden jogutodként 6t illetik és terhelik, a
gazdasagatadd Afa torvény 18.8/2/ bekezdés h) pontjaban irt egye-
temleges feleldssége mellett. E feltétel egy nyilatkozatot kovetel a
gazdasagatvevotol, mégpedig az atruhazas, azaz a szerzddéskotés
idépontjaban. Ez miatt ezt a nyilatkozatot bele kell foglalni a gaz-
dasagatadasi szerzddésbe. Ilyen nyilatkozat hidnydban a gazdasa-
gatadést az 4fa al6l mentesitd szabaly nem alkalmazhat6, azaz ilyen
esetben afa koteles értékesitésként kell kezelni a gazdasagatadasi
szerzG6dést, valamennyi formdjaban. Ertelmezésiink szerint azért
nem elégséges a gazdasagatadasi szerzddésben csak a Torvény jog-
utodlasi szabalyaira hivatkozni (13-15.§), €s csak az ott megkdve-
telt jogutodlasi kotelezettségvallalo nyilatkozatokat megtenni, mert
az agrargazdasagok atadasarol szolo torvény szerinti jogutodlasi
szabalyozas sziikebb korli, csak a polgari jogi szerzddésekben, ta-
mogatasi jogviszonyokban és a hatosagi engedélyekben mondja ki
a jogutodlast, ¢s koveteli meg a gazdasagatvevo kotelezettseégvalla-
lasi nyilatkozatait. Ezzel szemben az Afa torvény 17.8/2/-/3/ bekez-
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désében meghatarozott jogutodlas a gazdasagatadasi szerzodéssel
szerzett teljes vagyont — az ingatlanokat, vagyoni értékii jogokat,
gepeket, berendezeseket, egyeb targyi eszkozoket is — a jogutddlas
korébe vonja, és ennek megfeleld nyilatkozatokat kovetel a gazda-
sagatvevOtol. Egy egyszerii adasvétel az Afa torvény alapjan nem
mindsil jogutodlasnak. Ezért értelmezésiink szerint az agargazda-
sdgok atadasarol szolo torvény szerinti jogutddlasi nyilatkozatok
mellett az Afa torvényben megkovetelt jogutodlasi nyilatkozatot
1s tartalmaznia kell a gazdasagatadasi szerzOdésnek, ahhoz, hogy
megfeleljen az Afa torvény 17-18.§ szabalyainak, és afa alol men-
tesitett tigyletnek mindsiiljon.

¢) Az Afa torvény harmadik feltétele, hogy sem a szerzéskor, sem
azt kovetden a gazdasagatvevonek nincs olyan, az Afa torvényben
szabalyozott jogallasa, amely természeténél fogva Osszeegyeztet-
hetetlen lenne az eldbbi b) pontban emlitett kotelezettségek telje-
sitésével, vagy annak csorbitasara lenne alkalmas. Ez a feltétel is
alapbodl adott, az Ostermeldi vagy egyéni vallalkozoi jogallasbol
kovetkezoen.

A gazdasagatadot pedig a gazdasagatadasi szerzOdést kovetden az
eléviilési idOn beliil a gazdasagagvevovel egylitt egyetemleges felelOs-
ség terheli azon, az Afa torvényben szabalyozott kotelezettségek telje-
sitéséért, amelyek az atadott gazdasaghoz, azok elemeihez fiiz6déen a
gazdasagatadasi szerz6désig bezarolag keletkeztek. Lasd Afa torvény
18.§/2/ h). Véleményiink szerint ez nem igazan 0j kotelezettség, mert
a gazdasagatadd az adodalanykénti megsziinését kovetden az eléviilé-
si 1d6n beliil egyébkeént is feleldsséggel tartozik az addkotelezettségei
teljesitéséért. Ez az afa torvény szerinti egyetemleges felel0sség a gaz-
dasagatadasi szerzodés megkotéséig fennallo kotelezettségekre vonat-
kozik.

Ezen afa szabalyoknak val6 megfelelést a gazdasagatadasi szerzo-
désben biztositani kell.
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Ha tehat az Afa torvény 17-18.§-aban irt feltételek teljesiilnek, ak-
kor a gazdasagatadasi szerzOdés targyat képezo, egyébként afa kote-
les korbe tartozd gazdasag-elemek, eszkozok, gépek atruhdzésa utan
a gazdasagatadonak nem kell afat felszamitania. A gazdasagatvevonél
pedig értelemszeriien nem keletkezik levonhat6 afa.

Miutén a termék értékesitéséhez, szolgaltatas nyljtasdhoz fiz6do
egyik joghatas a szamlakibocsatasi kotelezettség (Afa tv. 159.§) —igy a
gazdasagatadasi szerz6dés alapjan a gazdasagatadot szamlakibocsatasi
kotelezettség sem terheli. Ez azonban nem jelenti azt, hogy az {ligy-
letet nem kellene bizonylatolni. Ezt az Szja toérvény 10.§-aban irtak
szerint kell teljesiteni. Véleménylink szerint a gazdasagatadasi ligylet
szamviteli, konyvelési bizonylata maga a gazdasagatadasi szerzddés,
amelynek — akar utdlagos radvezetéssel is, de tartalmaznia kell az Szja
torvény 10.§-a szerinti adattartalmat is. Az atvevOnél ez a bizonylati
adatokkal kiegészitett gazdasagatadasi szerzodés lesz az a bizonylat,
amely alapjan a szerzett eszkdzoket, jogokat, kotelezettségeket a sa-
jat alap- és részletezo nyilvantartasaiban feltiinteti. Az 6stermeld és az
egyéni vallalkozo nyilvantartasi kotelezettségének szabalyait az Szja
tv. 5. szamu melléklete tartalmazza.

Ezek alapjan értelmezésiink szerint a gazdasagatadasi szerzodésben
tételesen, értékkel ellatva fel kell tiintetni minden olyan eszkozt, ame-
lyet a gazdasagatvevo atvesz.

4. A gazdasagatadasi szerzodések illetékszabalyai

A gazdasagatadasi szerz6désbol eredden az atvevOnél mertiilnek fel az
illetékkotelezettségek. Hogy illetékfizetéssel vagy mentességgel kell sza-
molni, az fligg a gazdasagatadasi szerzOdés tipusatol, az aradott vagyon-
targyak jellegétdl, amentesség a szerz6do egyenesagi rokoni mindségétol.
Az llletéktorvény sem tartalmaz a gazdasagatadasi szerzdédésekre vonat-
koz6 specidlis szabélyokat, igy az altalanos szabalyokbol kell kiindulni.

Az Illetéktorvény (1990:XCIII. tv.) ajandékozas és visszterhes va-
gyonatruhazas esetén a szerz0 fél terhére vagyonszerzesi illetek-kote-
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lezettséget ir eld. Viszterhes vagyonatruhazas torténik gazdasadgatadasi
adasvétel, valamint tartasi és €letjaradéki szerzodés kotése esetében.
Az illetékkotelezettség korében eldszor azt kell megvizsgalni, hogy
egyaltalan milyen gazdasag- (vagyon) elemkere terjed ki az illetékko-
telezettség, azaz mi lehet az illeték targya.
Az ajandékozasi illetek targya gazdasagatadasi ajandékozasi szer-
z6désnél:
a) ingatlan ajandékozasa,
b) ingd ajandékozasa,
c) vagyoni értékill jognak ingyenes alapitasa, ilyen jognak vagy gya-
korlasédnak ingyenes atengedése, tovabba az ilyen jogrdl ellenszol-
galtatas nélkiil torténd lemondas (Itv. 11.§/1/)

Az ing6 ajandékozasa csak akkor esik ajandékozasi illeték ald, ha
az ingd forgalmi értéke a 150.000 forintot meghaladja. Ertelmezésiink
szerint ez az értékhatar ingonként all fenn, €s nem az 0sszesitett ingoér-
tékre vonatkozik. E szabalynak — és altalaban az ajandékozas targyanak
—a nem egyenesagi rokonok kozotti ajandékozas esetén van jelentdsé-
ge, mert egyenesagi felek kozott ajandékozas alapbdl illetékmentes.

Gazdasagatadasi adasvételi, tartasi, €s €letjaradéki szerzodés esetén
a kovetkezd vagyonelemeke esnek visszterhes vagyonatruhazasi ille-
ték ala:

a) ingatlan (a termd6fold is)

b) belteriiletbe vont ingatlannal rendelkez6 tarsasag vagyoni betétje,

¢) az ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékill jog megszerzése, tovab-
ba e jognak a megsziintetése folytan bekovetkezd vagyonszerzés;

d) az ingatlanon fennallo haszonélvezet gyakorlasanak atengedése;

e) gepjarmi, illetdleg potkocsi tulajdonjoganak, vagyoni ertekii joga-
nak megszerzése.

Ezek alapjan az a dolog vagy jog, ami a gazdasagatadasi adasvételi
szerzOdésben meghatarozott gazdasag-elemek koziil
* nem ingatlan,

4 TARTALOMJEGYZEK ONADOZO KEZIKONYVEK - WWW.ONADOZO.HU



AGRARGAIDASAGOK ATADASA ES ADOZASA 104

* nem ingatlannal rendelkez6 tarsasag vagyoni betétje, és
* nem gépjarmi és nem is potkocsi
az eleve kiesik a visszterhes vagyondtruhazasi illeték alol.

Az illeték targyanak tisztazasa utan azt kell megvizsgalni, hogy az
adott illetektargy adott szerzdd fél altal, adott jogcimen vald megszer-
zésére milyen illetékalapot, illetékmértéket ir el6 a torvény, avagy a
targyra, vagy a szerz0 személyére van-e illetékmentesség.

4.1. A gazdasagatadasi ajandékozasi szerzodés illetékszabalyai

Az Illetéktorvény szerint mentes az ajandékozasi illeték alol az
ajandékozod egyenes agi rokona (ideértve az 6rokbefogadason alapuld
rokoni kapcsolatot is), illetve hazastarsa altal megszerzett ajandék (Itv.
17.§ /1/ p). Ez értelemszeriien vonatkozik a gazdasagatadasi ajandéko-
zési szerzddéssel torténd szerzésre is. Ez a mentesség kiterjed az 6sszes
gazdasag-elemre, term6foldre, ingatlanokra, gépjarmtvekre, egyéb in-
gbsagokra.

Term6fold ajandékozas csak kozeli hozzatartozok kozott lehetsé-
ges, amely azonban az eldbbiek szerint csak egyenesagi rokonok ko-
z0tt 1lletékmentes.

A termdfoldnek nem egyenesagi kozeli hozzatartozo altali meg-
szerzésére az Illetéktorvény 17.§ /1/ h) és q) pontja szerint allnak fenn
illetékmentességek.

A h) pont szerint mentes az ajandékozasi illeték alol a termo6fold
megszerzése ajandékozassal az egyéni vallalkozonak, mezdgazdasagi
Ostermeldnek, az Ostermelok csaladi gazdasaga tagjanak mindsiilé fold-
milves gazdasdgatadasi tamogatasa feltételekent, tovabba a mezo- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 torvény szerinti foldhasznalat
megszerzése, €¢s annak megsziintetésével bekovetkezd vagyonszerzés.
A mentességre valo jogosultsagot az ajandékozottnak kell igazolnia.
A tamogatés elnyerését igazolo okiratot a vagyonszerzének az allami
adohatosagnal kell benyujtania vagy az ingatlaniigyi hatosaghoz be-
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nyujtandd ajandékozasi szerzdédéshez kell csatolnia, mely okiratot az
ajandékozasi szerz6dés masolataval az ingatlaniigyi hatésag tovabbitja
az allami adohatdsagnak (Lasd Itv. 17.§/3/).

Az Illetéktorvény 17.§ /1/ q) pontjdban irtak szerint mentes az ajan-
dekozasi illeték alol a az egyéni vallalkozonak, mezdgazdasagi dster-
meldnek, az 6stermeldk csaladi gazdasaga tagjanak mindsiild foldmi-
ves gazdasagatadasi timogatasanak igénybevétele érdekében a Polgari
Torvénykonyv szerinti kozeli hozzatartozdéval megkotott szerzodésben
a term6fold, a tanya, és a mezdgazdasagi termeldtevékenységhez sziik-
séges muvelés alol kivett teriilet, épitmény (magtar, istalld stb.) vala-
mint ingd (mezégazdasagi berendezés, felszerelés, gép, allatdllomany,
készlet stb.) ajandékozasa, illetve vagyoni értékii jog ingyenes aten-
gedése. Ertelmezésiink szerint ez az illetékmentesség csak az egyéb
feltételek megléte esetén is csak akkor alkalmazhato, ha a gazdasa-
gatadasi ajandékozasi szerz6désmegkotésére a gazdasagatadasi tdmo-
gatds igénybevétele érdekében kertil sor.

Ezek a h) és q) pont szerinti illetékmentesség azonban nem a gaz-
dasagatadasi szerzodéshez, hanem a 83/2007. (VIIL. 10.) FVM rendelet
szerinti tdimogatashoz kapcsolodnak.

Véleményliink szerint a gazdasagatvevo — ha egyéni vallalkozo —
akkor az egyébként ajandékozasi illeték targyat képezd ingodsagokra
igénybe veheti a téritésmentes eszkozatruhazas illetékmentességét —az
Itv. 17.§ /1/ n) pontjaban irt feltételekkel.

Az egyéb ingatlanok, gépjarmiivek, ingdk a gazdasagatadasi ajan-
dékozasi szerzddésben kozeli hozzatartozoi koron kiviil is ajandékoz-
hatok, ha egyéb okbol nem all fenn illetékmentesség, akkor illeték-
kotelezettséggel jarnak, azzal hogy a 150 ezer forint forgalmi értékii
ingosag utan nem kell ajandékozasi illetéket fizetni.

Egyébként az ajandékozasi illeték altalanos mértéke — ha a torvény
masként nem rendelkezik a megajandékozottnak juttatott ajandék tisz-
ta értéke utan 18%. A lakéstulajdon és a lakastulajdonhoz kapcsolddo
vagyoni €rtékii jog ingyenes szerzése esetén az oroklési €és ajandéko-
zasi 1lleték mérteke 9%. Gépjarm, potkocsi tulajdonjogéanak, vagyoni

4 TARTALOMJEGYZEK ONADOZO KEZIKONYVEK - WWW.ONADOZO.HU



