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Mi az E-ING?

» Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras teljes mértékben
elektronikusan és egységes rendszerben fog miikodni
E-ING néven. Az E-ING-gel egy adatfeldolgozasra,
adatkeresésre alkalmas intelligens adatbazis jon létre,
amely oOsszekapcsolja az elektronikus nyilvantartasokat,
biztositja az adatok naprakészségét és a bejegyzések
idoszerlisegét.

» Az E- ING részét képezi a foldforgalmi eljarasok,
mez6gazdasagi hatdsagi eljarasok

» UGYFELKAPU +, DAP




E-ING- Vonatkozo Jogszabalyok 2025.januar 15-t6l

» Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény (Uj Inytv.)

» = Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Uj Inytv. Vhr.)

» Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény hatalybalépésével \
osszefliggd atmeneti rendelkezésekrol, valamint egyes, az \
ingatlannyilvantartassal, teriiletrendezéssel, telepilésrendezéssel kapcsolatos

és kulturalis targyu torvények modositasarol szolo 2021. évi CXLVI. Torvény
(Atmeneti torvény)

» 1/2024. (l. 30.) KTM rendelet (Dijrend.)
» Az Ugyvédi tevékenységrél szolo 2017. évi LXXVIIL. torvény (Uttv.)
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Mikortol? Mely szabalyok alkalmazhatoak7

2025. januar 15-én és az azt kovetben indult ingatlan-nyilvantartasi eljarasokban kell al
az Uj Inytv-t

|dépontok jelentdsége - FOLDFORGALOM TERULETEN ELTERNEK
AZ ELEKTRONIKUS INGATLAN-NYILVANTARTAS BEVEZETESEHEZ KAPCSOLODO ATMENETI SZAB
1. Ha a hatdsagi jovahagyas iranti eljaras 2025. januar 15-e el6tt megindult. |

2 .Ha az adasvételi szerzodés kozzététele a hatosagl jovahagyas iranti eljaras meg1nd1tas
elott  tortént, és ez a kozzététel szintén 2025. januar 15-e elott tortént. |

Bejegyzés feltételei - Az ilyen szerzodések bejegyzés alapjaul szolgalnak \\
1.A szerzodés kozokiratba foglalt, vagy ugyvéd/kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett.

2. Ki jarhat el majd az E-ING soran: Uttv. 183/A. § — 4 konjunktiv feltétel(EING eljaras
jogosultsaggal nem rendelkezo ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos az atmeneti idoszakba
eljarhat, ha a beadvany benyujtasara nem az ingatlan- nyilvantartas vezetését tamoga
informatikai rendszeren keresztul kerul sor.)

3.A szerz6dés megfelel a jogszabalyban eloirt biztonsagi kellékeknek.

4.Az eredeti példanyon szerepel a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa
zaradék.



Eljarasi formak az atmeneti
(és az utani idokben)

» Teljesen papir alapu eljaras

az dtmeneti id6szakban - Atmeneti tv. 3/A. § (2) és (3)
bekezdés

foldiigyekben - Atmeneti tv. 3. §
hitelintézetek - Atmeneti tv. 3/B. §

» Hibrid - meghatalmazas a rendszerben, papiron alairva,
visszaszkennelve E-ING eljarasi jogosultsagu ligyvéd,
elektronikus alairassal NEM rendelkez6 maganszemély
vagy barmilyen NEM maganszemély ugyfelek

» E-ING - meghatalmazas a rendszerben elektronikusan
alairva

E-ING eljarasi jogosultsagu ligyvéd, elektronikus alairassal

rendelkez6 maganszemély ligyfelek




Fliggoben tartas helyett veteli jog

>

>

Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog

Az e-ingatlan-nyilvantartas bevezetését kovetoen megsziinik a tulajdonjog
bejegyzés fiiggoben tartasa és a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas \
tényének feljegyezhetosége. Helyette bevezetésre keril az un. tulajdonjog- \
fenntartashoz kapcsolddo vevéi jog, amely jog az eladas targyat képezo egész \
ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmei hanyadara \
bejegyzésre keriil. \

A kérelem széljegyzésétol szamitott hat honap elteltét kovetéen a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog hatalya azonos a szerzddésen
alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatalyaval
(ezen idopontig, illetve a bejegyzési kérelem benyljtasaig az eljaras
felfuggesztésre kertil).

A tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog bejegyezhetd hatarozott,
vagy hatarozatlan idore, ez utébbi esetben a foldhivatal 5 év utan torli azt az
ingatlan-nyilvantartasbol. A tulajdonjog megszerzésekor a vevo tulajdonjogat
a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoi jog szerinti bejegyzés
ranghelyén kell bejegyezni.



>

A mez6 és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXII. Torvény - 8.8 valtozas - elektronikus regisztracio
valtja fel a biztonsagi okmanyt, azaz a z6ld papirt - E-ING
rendszerben - megfeleld azonosité mellett egy
beazonosithato kodszam megkilonboztetés - kivitelezes -
kiilon rendeletben varhato - csatolni kell Fétv .17 § ( 1)
szerint a szerzodéshez

Egyes agrartargyu torvények modositasarol : - ((3) A
szerz6dés elektronikus regisztraciéja hianyaban az (1)
bekezdésben foglaltaktol eltéréen a szerzédeést négy eredeti
példanyban kell benyujtani a mezégazdasagi igazgatasi
szervhez, illetve a Foldforgalmi térvény 21. § (1c) bekezdése
szerinti esetben a féld fekvése szerint illetékes teleplilési
onkormanyzat jegyzéjéhez, amelyek kozill egy példanynak a
Foldforgalmi torveny 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi
torvény vegrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott
biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papiralapu okmanyon (a
tovabbiakban: biztonsagi okmany) kiallitottnak kell lennie. )

A hatdsagok kozotti kommunikaciot igy a jegyzo,
mezbgazdasagi igazgatasi szerv, NAK kozott elektronikus ut -
rogzitésre kertlt a Jogszabalyban

Fétv. -( szerz6dés masolata) koltséghatékony, gyorsabb
szabalyozas

Varhato modositasok :
= T/9715, Foldforgtv., Inytvhr.

Foldforgalmi
torveny

2025.januar
15-t0l




Gyakorlati Tapasztalatok
Okiratszerkeszto Ugyvédeknél
a 2024-es év valtozasait
kovetoen

Foldforgalmi ty . 15/A. § (1) Ha , o
a tulajdonjog atruhazasarol szolo szerzodes
targyat kepezo foldet hatalyos vagya, o
szerzodeskotes idopontjaban meg hatalyba'
nem lepett foldhasznalati szerzodes yag)L
tobblethasznalati megallapodas erinti, akkor
a szerzodes tartalmazza a foldhasznalat,
idotartamara és ellenértekere vonatkozo
tajekoztatast. -szerzodesekben fel kell t.

»,21/A. § (1) Ha az adasyételi szerz6désben |
f’o%laltak alapjanavevoa  , , \
kotelezettsegvallalas megerositésekent
foglalot fizetett, akkor az elfogado \
a(o%n ilatkozatot tevo elovasar(asra jogosult
koteles a foglalo osszeget az elado javara
ugyvedi letétbe vagy k,ozg(egyzm okiratba
foglalt szerzodes eseten kozjegyzoj bizalmi
orzesbe (e § alkalmazasaban a tovabbiakban
egyutt: letet) helyezni es ennek igazolasat
az elfoéado éo_%n¥1latkozathoz csatolni.
EGYSEGES FELTETELEK



» Megfelel6 nyilatkozatok hianya pl.: A szerzédésben szerepl6 ellenértéken
beliil fel kell tiintetni kiilon-kilon a fold, illetve az azon talalhato iltetvény,

felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novel6
agrotechnikai létesitmény ellenértékeét is

» Nem megfelelo elovasarlasi /eléhaszonbérleti jogcim- foldmives statusz,
lakohely kérdés, szomszédos fold




Az agrariumot erinto tovabbi
jogszabalyvaltozasok 2025.
januarjatol 4y



Termékpiaci Torvény

» A 2024. évi tavaszi agrarsalata_torvény modositotta a 2015. évi
XCVII, torvenyt &Termekplq,c.l torveny), bevezetvea = |
mezogazdasagi termeltetéi szerzédest, amely 2025. januar 1-
jetol kotheto.

» ATermékpiaci torvény rendelkezései a mezogazdasagi €s
elelmiszerpiaci terméekek for%almazasaval,kapcsolatos -
szerzodéseket szabalyozzak. Eddig is szabalyozasra kerultek

Betakaritas elotti szerzodések:

1. A mez6gazdasagi termelé még a betakaritas elott kothet
szerzodest az altala megtermelt termény ertekesitesere.

2. A szerzodesnek tartalmaznia kell a megtermelt termény
mennyiseégere, minosegere, valamint a betakaritasi
feltetelekre vonatkozo reszleteket.

Kotelezéen irasba foglalt szerzédések:

1. Bizonyos termékek esetében, mint példaul a nyerstej vagy a
g,yorsa,n romlo termekek, kotelezo a szerzodés irasba ;
oglalasa. Az 1rasos szerzodeés biztositja a felek jogainak es
kotelezettsegeinek egyertelmu rogziteset.

Friss és gyorsan roml6 termékek szerzodései:

1. Az ilyen termékekre vonatkozo szerzodésekben meg kell
hatarozni a minosegmegorzesi idot es az atveteli
felteteleket.




Termelteteési szerzodesek:

» Egy onkéntesen valaszthato, kétoldalu kotelezettségvallalast jelent. A szerzodés a
termeld és a termeltet6 kozott jon létre, és a termeltetd olyan vallalkozas lehet,
amely élelmiszer- vagy mezogazdasagi termékekkel, illetve nyersanyagokkal
foglalkozik.

» A termeltetoi szerzodés célja a felek tevékenységeinek osszehangolasa, amelyben
az ar megfizetése mellett egyéb kotelezettségek is szerepelnek, példaul
termelésiranyitas, termelésszervezés vagy elofinanszirozas. A szerz6dés nem
mindsul termeltet6i szerzédésnek, ha csak az ar megfizetése szerepel benne,
hattérmegallapodasokat nem lehet kotni.

» Ezek a szerzodések a termeld0 és a termeltetd kozotti hosszabb tavu
egyuttmuikodést rogzitik, beleértve a termeléshez sziikséges inputanyagok és
szolgaltatasok biztositasat, valamint a termény vagy termék atvételét. A
termeltetGi szerzodés a termeld (vagy termeldk csoportja) és egy vagy tobb
termeltetd kozott kothet6. A jogszabaly szerint a termelteté olyan vallalkozas,
amely élelmiszer-, ital- vagy dohanytermékek gyartasaval, mezdgazdasagi
termékek, nyersanyagok, él6éallatok, valamint élelmiszerek és italok
agykereskedelmével foglalkozik.




» Atorvény egy kilon altipust is meghataroz, amely az
allattenyésztés terliletére vonatkozik.

» Mintaszerzodések -(NAK kezdeményezésére)

» Kockazatmegosztasi szabalyok érvényesiilése : A
jogalkoto a torvényben vilagosan kifejezi allasfoglalasat
a kockazatmegosztas kérdésében, amelyet nem kivan
kizardlag a piaci értékitéletre bizni. A torvény célja, ‘\
hogy eldsegitse a kockazat csokkentését a szerzodés
kotelezo tartalmi elemeinek meghatarozasaval és a
felek kozotti kotelezo egylittmiikodésre vonatkozo
szabalyozas kidolgozasaval. A szerzodésben rogziteni
lehet a felek kozotti egylittmiikodési rendet, kiilonosen
akkor, amikor a termés nem a vartak szerint alakul

» Tovabbi részletek - NAK kiadvany
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figyelmet!
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